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1| INTRODUCAO

A reabilitacdo urbana é hoje uma opcao indiscutivel para a reavivar a actividade ecenémico
social de uma cidade, tendo em conta o paradigma de desenvolvimento da expansao urbana
ocorrido nas Ultimas trés décadas em Portugal, que naturalmefdst@ as pessoas dos

centros histoéricos.

Vejase o caso de Lisboa cujo centro é habitado por 547 mil habitantes e a Regido
Metropolitana por cerca 2,8 milhdes, ou o Porto com um centro de 237 mil habitantes e a

Regido Metropolitana de por 1,2 milhdes.

Ainversdo desta tendéncia é lenta, mas esta a ocorrer um pouco por todo o Pais, como se
pode verificar pelo investimento que cidades como Guimaraes, Coimbra, Porto e Lisboa estéao
a fazer em processos de regeneracdo urbana tendo em conta a melhoria do ¢sjidico,
reorganizacdo do espacos de circulagdo pedesatotor, obras de qualificacdo dos edificios

para arrendamento ou compra atraindo novos publicos.

Em termos nacionais, o Instituto de Habitacdo e Reabilitacdo Urbana (IHRU) tem vocacionado
parte das suas verbas para a reabilitagdo urbana apoiando entidade publicas (Municipios) e

particulares através de programas publicos que coordena.

Em termos internacionais, o progrardaint European Support for Sustainable Investment in
City Areasmais conheido por JESSICA é uma iniciativa conjunta da Comissao Europeia, Banco
Europeu de Investimento (BE!)Council of Europe Development BEDEB) e tém patrocinado
a regeneracao urbana através da criagdo de Fundos de Investimentos nos seguintes Paises:

Bulgéara, Espanha, Grécia, Italia, Inglaterra, Lituania, Polonia, Portugal e Republica Checa.
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Dado o progressivo abandono e desinteresse em habitar e investir nos centros urbanos e as
novas oportunidades de financiamento disponiveis, a Comunidade Intermunicipal da Leziria do

Tejo (CIMLT) decidiu criar a LT, Sociedade de Reabilitagdo Urbana, EM)(LTS

A LT, Sociedade de Reabilitacdo Urbana, EM é a Unica SRU INTERMUNICIPAL do pais
constituida com o objetivo de criar economias de escala, atrair investidores privados e

optimizar processos com vista a reabilitacdo urbana dos concelhos que integisdh® C

A LTSRU foi fundada em 2009, e actualmente é participada por 9 municipios,
nomeadamente: Almeirim, Alpiarca, Azambuja, Cartaxo, Chamusca, Coruche, Golegd, Rio

Maior e Santarém.

O Municipio da Golega tem feito um esfor¢o para manter a sua vila cyidadeeadamente
ao nivel do espaco publico e da imagem urbana associada ao simbolo do cavalo. No entanto, o
Municipio percebe a importancia de incentivar a reabilitacdo no sector privado, promovendo
ganhos de escala ao nivel do financiamento, possiveigf@socem obras a realizar, dai a sua

participacdo na LT, Sociedade de Reabilitacdo Urbana, EM.

Sendo a LTSRU uma empresa dedicada exclusivamente a reabilitacdo urbana,-segendo
naturalmente pela lei deste sector, a recente alteracdo ao Dedreim.© 30/2009, de 23 de
Outubro pela Lei n.° 32/2012,de 14 de Agosto, que dita o Regime Juridico de Reabilitagédo

Urbana, veio trazer novas possibilidades.

A lei refere qued | | LINR DELRHTACARIE areas de reabilitacdo urbana pode ter
lugar emmomento anteior a aprovacdo da operagéo de reabilitacdo urbana a desenvolver
ySaala t NBI &ao¢

E neste sentido que a LTSRU se posicionou a fim aproELEMITACA@a Area de
Reabiltacdo Urbana (ARWe Azinhagapermitindo iniciar os trabalhos de levantamento e
disponibilizar desde j& beneficios fiscais associados asofteareabilitacdo do edificaddNa
sequéncia da aprovacdo desBELIMITACAQ Municipio da Golega dispde de 3 anos para
aprovar a Operacdo de Reabilitacdo Urbana e a AreRedwbilitacio Urbana dAznhaga
(ARUY)).
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2 | CARACTERIZACAO DA ARU

A Area de Reabilitacdo Urbana éeinhaga com 19.07 hectares, integrao aglomerado
urbano de Azinhaga Azinhaga é sede de freguesia, com 0 mesmo nome, pertencente ao

concelho da Golega.

A Freguesia da Azinhaga esta implementada em plena leziria ribatejana, dentro do concelho
da Golega distando desta cerca de 7 Km no sentido sudoeste. E uma freguesia com 38,04 km?2
de area e 1817 habitantes (2001), tendo uma densidade populacional de &¥J}8i. Esta

freguesia @aindaconstituida pelsaglomerade de Mato Miranda e Casal de Centeio.

Delimitacdo daArea deReabilitacdoUrbana
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A ARU déAzinhaga(ARU4) possui:
Area:19.07Hectares
N°. de prédios258

A Area de Reabilitacdo Urbana de Azinhaga é limitadarta pela Rua Rafael da Cunha, a
nascente pelo eixo estrutural de Azinhaga, que ao longo do seu perfil longitudinal adquire
véria toponimias, taisomo, Rua&Cabo das Casas, Rua espifitmto, Ruaa Misericordiee Rua
da Alagoaa sul peds limites de propriedade dos edificios localizados a sRludado Curral e a
poente pelo troco poente da Rua Rafael da Cuehbimites de propriedade dos edificios

localizados a poente da Rua da Alagoa. Confa@ergode verificar no mapa acima

A delimitagé@o proposta podera sofrer ajustes no decorrer do levantamento de campo, com a

afericdo dos limites prediais.

A ARU de Azinhaga é constitaida sua maioria por propriedades, constituidas por um
edificio pringbal que confronta com a via publica e por anexos edificados no seu interior ou no

limite tardoz. Algumas destas propriedades possuem terrenos agricolas associados.

A ARU de Azinhaga possui alguma heterogeneidade espacial, dado que existem ruas com
gualidade estética que conferem a Azinhaga uma beleza particular em detrimento de outras
gue se apresentam sem qualidade estética e vidDahotase que as vias publicas para as
quais estdo orientadas as traseiras das propriedades possuem um aspecto espésial e
pouco atrativo e cuidado. Por sua vez existem arruamentos com caracteristicas pitorescas, que
sdo representativos da beleza de Azinhaga como € o caso do eixo estrutural de Azinhaga,

destacandese o troco da Rua da Misericordia.

A rua principal de ZAnhaga(Figural) destacase por ser a mais heterogénea, marcada por
varios momentos que permitem uma percepc¢do espacial diferenciada, pela forma como esta
comunica com os edificios e com o0s espacos mais desafogados existentes ao longo do seu

perfil.
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Figural ¢ Rua do Espirito SantpEixo estrutural de Azinhaga

No geral @ espacos publicos exteriorapresentamse em bom estado, no entanto, deneta
se alguma falta de manutenc& limpeza, esobretudo falta de utilizacdo pela populagéo.
Destacase o Jardim @blico de AzinhaggFigura 2) localizado no Largo das Divisbes,

perfeitamente equipado, mas que atualmente ndo se mostra atrativo e como local de

encontro e reunido para a populagéo.

Figura2 ¢ Jardim Bblico de Azinhaga
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Na ARU de Azinhaga eash alguns servicofgue se concentram sobretudo ao longo do seu
eixo principal como por exemplo a Farmacialguns equipamentos e instituicdes, tais como
0 Mercadq o Centro de Saude (ACES Ribateja) Santa Casa da Misericordimambém se
RSaGlrOF 2 Fft22lYSyid2 {dzNJedifitid datado Id séaulo XYLk & | RS
(fotografia de CapaNo Largo das Divisdes verifisa a existéncia de uma escola que se
encontra desactivada, devido a constru¢do do Parque Escolar de Azinhaga, que se localiza fora

dos limites da ARU, que levou a deslocagéo deste equipamento.

O interior da area € marcadpela existéncia de varias instalacdes industriais que se
encontram abandonadas e em degradacdo ha diversos anos. As antigas instalaEabsaia
SIC (Sociedade Industrial de Concentrados), fecinaddécada de 80, ocupam uma &area
significativa da ARU. tasfabrica (Figuras 3 e 4joi a maior fabrica de concentrados em
Portugal, nela se produziam polpa de tomate, tomate pelado entre outras conservas de

legumes e também de fruta.

Para alémdas instalagdes da SIC, as instalagbes da antiga Fabrica do Bagazmhaga
(Figura 5)também se encontram abandonadas e em degradagéo. A sua mgitiénia era o

bagaco da azeitona, nomeadamente o seu 0Oleo, para a producédo de sabao e para outros fins

Estas fabricas trouxeram para Azinhaga tempos de riqueza, magtatempos dificeis com
0 Seu encerramento, que provocou O desemprego a muitas pessdiaalmente sao
estruturas obsoletas no interior de Azinhaga, que prejudicam o ambiente e qualidade urbana
daARU.



Figura X Antigas instala¢des da Fabrica SIC, Vista da RGabdodas Casas

Figurad ¢ Antigas instalac6es da Fabrica SI' Figura 5 ¢ Antigas instalacdesda antiga
Vistada Rua Rafael da Cunha fabrica do bagaca Fabrica Santa Teresinh
Vista da Rua Santarena
















































